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Einfihrung

In diesem Dokument werden die Anforderungen an die Umweltvertraglichkeitsprifung der bebauten Umwelt
festgelegt, inshesondere die Systeme, die als

e BREEAM DE bezeichnet und von TUV SUD DIFNI betrieben werden.

BREEAM ist das weltweit fihrende Umweltpriifverfahren und Bewertungssystem fiir die gebaute Umwelt.

BREEAM wurde 1990 gegrundet und setzt den Standard fur Best Practice in nachhaltigem Design, Bau und
Betrieb in der gebauten Umwelt. Ein BREEAM-Assessment verwendet anerkannte Leistungskennzahlen, die
anhand festgelegter Benchmarks gemessen werden, um die Leistung der gebauten Umgebung zu bewerten.

Detaillierte technische Kriterien sind in technischen Handbuchern fir Geb&ude enthalten. Technische
Handbicher fir Gebaudebewertungen umfassen Planungs-, Bau und Betriebslebenszyklusstadien eines
Gebéudes. Eine Liste der technischen Handbiicher finden Sie in Anhang 1. Detaillierte Betriebsanweisungen fur
Auditoren / Assessoren finden Sie in den Betriebshandbiichern (SD-AHO02 fiir Neubau und SDO0O01 fur Bestand).

1. Gegenstand

Dieses System bietet unabhangige Zertifizierung der Bewertung der Umweltvertraglichkeit fiir:

a. Neubau von Gebauden;
b. Bestandsgebaude; in Deutschland.

Assessments werden von lizenzierten Organisationen in Ubereinstimmung mit den Anforderungen der
entsprechenden technischen Handbiicher fir BREEAM DE Neubau und Bestand, sowie der Anwender-
handbuicher (SD-AHO02 fir Neubau und SDO0O01 fur Bestand) in Verbindung mit diesem BREEAM DE-System
Dokuments (SD100) durchgefihrt.

2. Antrag auf Lizenzierung

Organisationen, die eine Auditor / Assessor-Organisation werden mdchten, kénnen eine Lizenz beantragen,
indem sie sich an info.difni@tuev-sued.de wenden.

Organisationen, die eine Auditor / Assessor-Organisation werden méchten, missen kompetente Auditoren /
Assessoren einsetzen.

Um ein kompetenter BREEAM DE / AT / CH Auditor / BREEAM DE Assessor zu werden, muss eine Person die
~Scheme*“-spezifische Ausbildung, die einen Test und / oder eine Prifung beinhalten kann, zufriedenstellend

abschlieRen. Dieser erste Kompetenznachweis gilt fiir ein Jahr. Die Bewertung der Kompetenz fir neue Auditoren
/ Assessoren ist eine akkreditierungsbezogene Téatigkeit gemar EN ISO / IEC 17065.

Lizenzantrage (LI-NB02-DE und / oder LI-BE02-DE fiir Bestand) werden vom TUV SUD DIFNI auf Eignung,
Vollstandigkeit, Kompetenz (dh. entsprechende Qualifikationen) geprift und Erklarungen werden von der
Organisation und des TUV gepriift Auditor / Assessor (s) mit ihrer Zustimmung zu den Allgemeinen
Geschaftsbedingungen (LI-NBO1-DE und / oder LI-BEO1-DE fiir Bestand)

Vorausgesetzt, dass alle flir den Antrag erforderlichen Angaben zufriedenstellend sind und die Zahlung
eingegangen ist, wird ein Schreiben an die Organisation geschickt, in dem bestatigt wird, dass die Lizenz
Gultigkeit hat. Das Lizenzschreiben muss den Namen und die Adresse der Organisation, eine eindeutige
Referenznummer, eine Ausgabenummer und ein Datum sowie eine Liste der Namen der Assessoren / Auditoren
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und der Systeme und Lander, in denen sie lizenziert sind, enthalten. Jedem Assessor / Auditor wird eine
eindeutige Referenznummer zugewiesen. Fur weitere Informationen / Hilfe zur Lizenzierung kontaktieren Sie bitte
TUV SUD DIFNI + 49 (0) 69 793006 47.

3. System Auswahl

Standard BREEAM DE Systeme existieren fur die Bewertung von Neubauten und Bestandsgebéaude in
Deutschland. Detaillierte Informationen zu den einzelnen Systemen finden Sie auf der Website von TUV SUD
DIFNI (www.DIENI.de ) sowie in den technischen BREEAM DE-Handbuichern (zum Download unter
www.DIENI.de ).

Kann kein BREEAM DE System fiir ein Projekt angewendet werden, lehnt TUV SUD DIFNI die Zertifizierung fiir
das Projekt ab.

Die Eigenschaften von Projekten, die nicht in den Anwendungsbereich eines der BREEAM DE-Systeme (definiert
im entsprechenden technischen Handbuch) fallen, kdnnen an info.difni@tuev-sued.de zur Klassifizierung des
Systems Ubermittelt werden.

Die Aktivitaten in den folgenden Abschnitten entsprechen EN ISO / IEC 17065
4. Antrag auf Zertifizierung

Die lizenzierte Auditor / Assessor-Organisation beantragt die Zertifizierung tber das entsprechende BREEAM
DE-Online-System:

Alle Projekte kdnnen online unter https://difni.de/zertifizierung/breeam/ registriert werden

5. Uberprifung des Antrags

Die Antragsprufung wird bei der Projektregistrierung durchgefuhrt und der Bewerbungsprozess erlaubt nur die
Registrierung:

e gegen Systemversionen, fur die der Auditor / Assessor lizenziert ist
e und die mindestens erforderlichen Informationsfelder ausgeftllt wurden.

Auditoren / Assessoren miissen sicherzustellen, dass das zu beurteilende Projekt dem Zertifizierbereich des
Systems entspricht. Wenn man sich unsicher ist kann man eine Bestéatigung der Systemklassifizierung vom TUV
SUD DIFNI-Team beantragen.

6. Bewertung, Konformitatsprifung und Zertifizierungsentscheidung

Nach Abschluss der Bewertung legt der Auditor / Assessor die Bewertung dem TUV SUD DIFNI vor. Alle
Bewertungen unterliegen einem Qualitatssicherungs-Audit (Konformitatspriufung), die aus drei Teilen bestehen:

e eine Bewertung zur Feststellung von Nichtkonformitaten; der Auditor / Assessor wird dann Gelegenheit
haben, MaRnahmen zu ergreifen, um Abweichungen zu Kkorrigieren;

e Wenn der Auditor / Assessor keine Abweichungen oder MalRnahmen ergriffen hat, um alle
Nichtkonformitaten zu beseitigen, wird nach einer unabhangigen und erfolgreichen Uberpriifung aller
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Informationen und Ergebnisse in Bezug auf die Bewertung eine Empfehlung fir die Zertifizierung
gegeben.

e Eine Entscheidung zur Freigabe des Zertifikats an die lizenzierte Auditor / Assessor-Organisation wird
von TUV SUD DIFNI aufgrund von Informationen aus der Evaluierung und anschlieRenden Uberpriifung
getroffen. Zertifikate durfen nur nach einer erfolgreichen Entscheidung ausgestellt werden.

Die Audits werden auf Basis einer Risikobetrachtung durchgefiihrt. Diese sind abhangig von:

e die Erfahrung des Auditors / Assessors;
e die Ergebnisse friiherer QA-Audits zu Bewertungen durch den Auditor / Assessor; und
e andere Faktoren, die ein erhéhtes Risiko fir TUV SUD DIFNI anzeigen kénnen.

Uber die Anzahl der Abweichungen, die in den vom Auditor / Assessor eingereichten Assessments identifiziert
wurden, werden Aufzeichnungen gefiihrt.

Der Auditor / Assessor muss Uber die festgestellten Abweichungen informiert werden. Eine Nichtiibereinstimmung
bedeutet, dass entweder

e ein Fehler;

e eine Unterlassung;

e eine verwirrende Begriindung;

e eine technisch falsche Begriindung;

e eine widerspruchliche Aussage;

e keine oder unzureichende Nachweise zur Verfiigung gestellt; oder
e ein grundlegender Fehler oder ein Missverstandnis.

Der Auditor / Assessor muss angemessen reagieren, um alle Nichtkonformitéten zu beheben.

7. Zertifikat

Nach erfolgreichem Abschluss der Bewertung, Konformitétspriifung und Zertifizierungsentscheidung stellt TUV
SUD DIFNI der Auditor / Assessor-Organisation ein Zertifikat aus, das Folgendes enthalt:

e Name und Adresse der Zertifizierungsstelle;

e das Datum, an dem das Zertifikat erteilt wird;

e der Name der Auditor / Assessor-Organisation;

e der Zertifikatsgegenstand;

e die Bedingungen oder das Ablaufdatum des Zertifikats (wenn das Zertifikat nach einem festgelegten
Zeitraum ablauft);

e das erreichte Star Rating und Exzellenzgrad;

e eine eindeutige Referenznummer, die weitere Details von www.difin.de und www.greenbooklive.com

ermdglicht
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8. Erhalt der Lizenz

Die an einen Auditor / Assessor vergebene Lizenz wird aufrechterhalten durch:

e die Zahlung von Gebihren;

e Erfullung der Bedingungen der Lizenzvereinbarung;

e den Nachweis, dass jeder Auditor / Assessor, der auf dem Lizenzbrief aufgefiihrt ist, seine Kompetenz
fur jedes im Geltungsbereich der Lizenz abgedeckten System (en) beibehalt. Dieser Nachweis geschieht
Uber eine oder einer Kombination des Folgenden :

a. Jeder Auditor / Assessor, der mindestens eine Zertifikatserteilung innerhalb von 3 Jahren innerhalb
des Geltungsbereich der Lizenz vorlegen kann. (Anmerkung: drei Jahre werden ab dem Datum der
Lizenzerneuerung gemessen);

b. Jeder Auditor / Assessor hat sich qualifiziert hat (erfolgreiche Erstausbildung), oder wieder
qualifiziert (erfolgreicjhe Teilnahme an einem Wiederholungsausbildung) oder erfolgreich ein Top Up
Training alle 3 Jahre im Geltungsbereich der Lizenz absolviert hat.

e Auditor / Assessoren, die im Lizenzschreiben aufgefiihrt sind, die sich tiber Anderungen des technischen
und betrieblichen Handbuchs und der unterstitzenden Dokumentation auf dem Laufenden halten. Alle
erforderlichen Informationen werden von TUV SUD DIFNI gepflegt und zur Verfiigung gestellt.

Auditor / Assessor-Organisationen, die die Einhaltung der Lizenzanforderungen nicht nachweisen kdnnen,
werden von TUV SUD DIFNI kontaktiert und kénnen je nach Schwere der Nichterfiillung ihre Lizenz ausgesetzt
oder entzogen bekommen.

9. Ausstellung und Verwaltung von Zertifikaten
TUV SUD DIFNI stellt Auditoren- / Assessorenorganisationen Zertifikate aus.

Auditor / Assessor-Organisationen durfen ihren Kunden Kopien von Zertifikaten zur Verfligung stellen (in der
Regel der Projekt- / Gebaudeeigentiimer oder Entwickler oder Immobilienportfoliomanager).

TUV SUD DIFNI behalt sich das Recht vor, die Riickgabe aller von ihm an eine Auditor / Assessor-Organisation
ausgestellten Zertifikate zu verlangen.

Zertifikate, die fur die New Construction-Versionen des Systems ausgestellt wurden, sind nur am Tag der
Ausstellung giltig. Diese Zertifikate durfen kein Ablaufdatum haben. Diese Zertifikate basieren auf der Bewertung
von Nachweisen zu einem bestimmten Zeitpunkt. Daher unterliegen sie in diesen Versionen des Systems keiner
kunftigen Rezertifizierungsspflicht.

Zertifikate fur BREEAM DE Bestand muissen ein Ablaufdatum enthalten. Fir BREEAM DE Bestand Teil 1 -
Gebéude und BREEAM DE Bestand Teil 2 — Gebaudebetrieb kdnnen Zertifikate durch eine freiwillige jahrliche
Erneuerung oder/und eine obligatorische Re-Zertifizierung durch einen zugelassenen Auditor alle drei Jahre
aufrechterhalten. Fir BREEAM DE Bestand Teil 3 Nutzer kbnnen Zertifikate durch jahrliche Re-Zertifizierung der
Nachweise durch einen Auditor aufrechterhalten werden.

Die Re-Zertifizierung unterliegt der erfolgreichen Uberpriifung durch einen lizenzierten BREEAM DE Bestand
Auditor. Wenn TUV SUD DIFNI keine Verlangerungsbestatigung 2 Wochen vor Ablauf erhalt, wird ein

erstellt/geéndert: IS-DIFNI-FRA freigegeben:  1S-DIFNI-FRA i

06.2018 SL 08.2018 TO BREEAM DE Selte 4 von 6
Datei: 20180517_LM001-DE_Rev 3_BREEAM | Rev.-Stand:  08/2018 Gedruckte Exemplare unterliegen keinem Anderungsdienst!
DE Nutzung Logos und Siegel uk_TO Copyright TUV SUD Industrie Service GmbH




SD100-DE

DIEN System Dokument
SDDOI'(()'(')\{BE BREEAM DE Neubau und Bestand Industrie Service

Aussetzungsschreiben ausgestellt. Werden entsprechende Maflinahmen nicht getroffen, lauft das Zertifikat aus
und wird aus der TUV SUD DIFNI und Green Book Live-Listung heraus genommen.

10. Listung

Angaben zu den zugelassenen Auditor / Assessor-Organisationen und Auditoren / Assessoren sowie Zertifikate
werden auf der TUV SUD DIFNI-Homepage unmittelbar nach Abgabe des erfolgreich gewéhrten Auditor / Assessor
Lizenz und der Vorlage von Zertifikaten verdffentlicht. Aus organisatorischen Griinden werden die Lizenzen und
Zertifikate monatlich gesammelt und eingereicht, um mdglicht zeitnah auch auf auf Green Book Live verdffentlicht
zu werden.

Folgende Angaben sind auf der TUV SUD DIFNI Homepage nicht aufgeftihrt:

e Assessments, die von der Auditor / Assessor-Organisation als vertraulich eingestuft wurden.
Folgende Angaben sind auf Green Book Live nicht aufgefiihrt:

e Bewertungen gegen Versionen der Regelungen vor 2013;
e Assessments, die von der Auditor / Assessor-Organisation als vertraulich eingestuft wurden.

TUV SUD DIFNI bestatigt auf Anfrage die Gilltigkeit eines Zertifikats. Die Kosten fiir die Aufnahme sind in den
Lizenz- und Zertifizierungsgebiihren enthalten

11. Verwendung - BREEAM DE und das TUV SUD Priifzeichen fiir BREEAM DE

Nach der Ausstellung eines Zertifikats darf eine lizenzierte Auditor / Assessor-Organisation das TUV SUD-
Prifzeichen fir BREEAM DE gemaf der Anleitung LM001-DE "BREEAM DE DE Logo und Verwendung der
Marken - Richtlinien und Anwendungsregeln" verwenden.

Fragen zur Verwendung des Zertifizierungszeichens sind an info.difni@tuev-sued.de zu richten

Eine lizenzierte Auditor / Assessor-Organisation kann auch die BREEAM DE-Logos und -Marken gemaf den
Anweisungen der Veroffentlichung verwenden (LM0O1-DE "BREEAM DE DE Logo und Verwendung der Marken -
Anleitung und Regeln fiir die Verwendung") verwenden. Hinweis: Dies sind eingetragene Marken von TUV SUD
DIFNI und von BRE Global und nur lizenzierte Auditor / Assessor-Organisationen haben die Erlaubnis von TUV
SUD DIFNI, sie als zuldssig zu verwenden.

BREEAM DE

12. Beschwerden und Einspriche (LI-BE03-DE)

TUV SUD DIFNI hat ein Beschwerde- und Einspruchverfahren. Weitere Details erhalten Sie auf Anfrage bei TUV
SUD DIFNI unter +49 (0) 69 793006 47 oder per E-Mail info.difni@tuev-sued.de
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13. Anhang 1 - Technische Handbucher

Technisches Handbuch Titel

« BREEAM DE Neubau 2018 (SD BNBDEO1)

* BREEAM DE Bestand 2013 (Handbuch BREEAM Bestand)
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